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Notice de présentation — Modification n°1 du PLU

PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Mérindol a été approuvé en Mars 2017. La présente
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) concerne les points suivants :

eIl = Apporter des précisions a certaines régles pour en faciliter la compréhension
(création d’un préambule du réglement, meilleure rédaction des dispositions concernant la
gestion des eaux pluviales au sein des zones U et AU, etc.).

= Revoir les dispositions relatives aux obligations en matiére de stationnement (au
sein de la zone UA revoir les obligations en matiére de stationnement pour les bureaux, au
sein des zones UB, UC, UD et 1AU, il sera imposé des places communes par opération).

= Apporter des compléments, revoir 1’organisation ainsi que certaines dispositions
relatives a I’aspect extérieur des constructions (au sein des zones UA, UB, UC, UD, 1AU, A
et N) et aux clotures (introduction d’une hauteur maximale en zone A et N, préciser que les
cl6tures seront réalisées au niveau du terrain naturel, les remblais et déblais interdits en
cléture, etc.).

= Introduire des % d’espaces verts a respecter au sein du secteur 1AUb.
= Retiré lors de [’approbation
= En zone UD, passer le coefficient d’emprise au sol de 25% a 30%.

= Intégrer les nouvelles dispositions du Réglement Départemental de Défense
Extérieur Contre I’Incendie.

= Affiner ’OAP n°3, en introduisant un nombre maximum de logements au sein
des secteurs 1, 2 et 3 pour fixer une fourchette et non uniquement un minimum.

= Introduire un phasage au sein des OAP concernant 1’urbanisation des différentes
zones 1AU.

o8 = Retiré lors de ['approbation

lINHl = Prendre en compte le projet de création d’une aire de stationnement paysagere et
d’un espace vert (création d’un emplacement réservé et modification de ’OAP n°2).
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Notice de présentation — Modification n°1 du PLU

Cette modification du Plan Local d’Urbanisme est établie conformément aux
dispositions de P’article L.153-31 et suivants du Code de I’urbanisme.

La procédure de modification est utilisée & condition que la modification

envisagée n’ait pas pour conséquence :

1) Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;

2) Soit de réduire un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3) Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité¢ des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

4) Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un
opérateur foncier.

Suite a la décision n°CU-2019-249] de la Mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe), et apres examen au cas par cas de la modification du PLU,
il a été décide par courrier en date du 10 février 2020, de ne pas soumettre a
évaluation environnementale le projet de modification n°1 du PLU de Mérindol. En
effet, elle précise qu’au regard de I’ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire,
la_mise _en _ceuvre de la_modification du PLU n’apparait_pas potentiellement
susceptible d’avoir des incidences dommageables significatives sur la santé humaine
et ’environnement.
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Notice de présentation — Modification n°1 du PLU

INTRODUCTION

1. Situation de la commune

La commune de Mérindol est située a I’extrémité Sud du Vaucluse et en limite avec le
département des Bouches du Rhone. Elle est distante de 44 km d’Avignon, de 38 km d’Aix en
Provence, de 27 Km de Pertuis, de 25 km de Salon de Provence, de 18 km de Cavaillon et de
5km de Mallemort.

La commune occupe I’extrémité Ouest du Massif du Luberon et s’étend depuis les crétes du
Petit Luberon jusqu’a la vallée de la Durance, ce qui lui confére une organisation spatiale bien
marquée :
- au Nord, les pentes du versant sud du Petit Luberon qui occupent prés de la moitié de
la superficie de la commune ;
- au Centre, les coteaux de la zone de piémont accueillant 1’urbanisation et 1’habitat
pavillonnaire diffus qui a remplacé les vergers d’origine ;
- au Sud, la plaine de la Durance en rive droite du fleuve, support d’une activité
agricole encore bien présente.

Membre du Parc Naturel Régional du Luberon, la commune s’étend sur une superficie totale
de 2 659 ha. Elle est traversée par la RD973, axe principal de communication du Sud
Luberon.
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2. Contexte administratif

Mérindol, ancré dans un espace marqué par I’intercommunalité, fait partie de la
Communauté d’Agglomération_Luberon Mont de Vaucluse (= LMV, 16 communes, 55
000 habitants environ).

PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE AGGLOMERATION LUBERON MONTS DE VAUCLUSE (LMV)
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Plusieurs compétences ont été transférées a la LMV dans des domaines complémentaires au
service de ’attractivité du territoire parmi lesquels on retrouve notamment le développement
économique, I’aménagement de 1’espace, la politique de la ville et de I’habitat, la gestion des
milieux aquatiques et la prévention des inondations, la collecte et le traitement des déchets,
etc.

La commune de Mérindol s’inscrit également dans le périmetre du SCOT du Bassin de Vie
de Cavaillon Coustellet Isle sur la Sorgue.

Le SCOT 2e version a été approuvé le 20 Novembre 2018.

Le projet stratégique du Bassin de vie de Cavaillon, Coustellet, L’Isle-sur-la Sorgue vise en
premier lieu a consolider les valeurs patrimoniales, la haute qualite paysagére et
environnementale du territoire, lui permettant de se différencier des territoires urbains voisins.
La seconde grande ambition du projet est la dynamisation économique du territoire en
confortant tous les moteurs fondant son potentiel de développement.
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PERIMETRE DU SCOT DU BASSIN DE VIE CAVAILLON/COUSTELLET /ISLE SUR LA SORGUE
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En matiére de gestion des milieux aquatiques la commune de Mérindol appartient au Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhone Méditerranée, document de
planification approuvé par arrété du préfet coordonnateur de bassin du 20 novembre 2015. Il a
été élaboré par le Comité de bassin en application de la directive cadre sur 1’eau du 23 octobre
2000.

. 11 PERIMETRE SDAGE RHONE MEDITERRANNEE
Le Code de I’Urbanisme établit que les _

documents d’urbanisme doivent étre Caracteristiues géndrales i
R assin ne: iterral - 16 280 km?
compatibles avec le SDAGE.

- 1208 268 habitants *
Le SDAGE et la directive cadre sur 1’eau
visent 1’atteinte du bon état des eaux en RégonBouosre
2021 et fixent notamment comme objectif e
la non dégradation des milieux aquatiques.
L’orientation fondamentale n°2 du

SDAGE Rhoéne Méditerranée prévoit que e
les documents d’urbanisme doivent g T

respecter ce principe de non dégradation
et tenir compte des évolutions prévisibles
ou constatées des milieux aquatiques du
fait des aménagements projetés.

Le SDAGE Rhéne Méditerranée 2016-
2021 comprend les objectifs assignés aux
masses d’eau (le SDAGE vise 66% des
milieux aquatiques en bon état écologique
et 99% des nappes souterraines en bon
état quantitatif) ainsi que 9 orientations B, . T Stmmee
fondamentales (OF). 0 gl .‘MM,&

Région Languedoc-Roussillon

[ cChampagne Ardennes
B Loraine Région PACA

Uigne de base
* Source : INSEE 2010 ~—— Limite datteinte du bon état écologique
= Limite des eaux teritoriales
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Les 9 orientations fondamentales du SDAGE Rhone Méditerranée 2016-2021 sont les
suivantes :

OF 0 : S’adapter aux effets du changement climatique

OF 1 : Privilégier la prévention et les interventions a la source pour plus
d’efficacité

OF 2 : Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des
milieux aquatiques

OF 3 : Intégrer les dimensions sociales et économiques dans la mise en
ceuvre des objectifs environnementaux

OF 4 : Gestion locale et aménagement du territoire : organiser la synergie
des acteurs pour la mise en oeuvre de véritables projets territoriaux
de développement durable

OF 5 : Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions
par les substances dangereuses et la protection de la santé

OF 6: Préserver et re-développer les fonctionnalités naturelles des
bassins et des milieux aquatiques

OF 7 : Atteindre I’équilibre quantitatif en améliorant le partage de la
ressource en eau et en anticipant I’avenir

OF 8: Gérer les risques d’inondation en tenant compte du
fonctionnement naturel des cours d’eau

Enfin, la commune de Mérindol est adhérente au Syndicat mixte du Parc Naturel Régional
du Luberon et a approuvé la révision de la charte du PNR Luberon. La procédure de révision
de la charte a abouti par la publication, au Journal Officiel du 23 mai 2009, du décret
renouvelant le classement jusqu'en 2021. L’adhésion au projet intercommunal de Parc
renforce la volonté de cohérence des actions de protection, de mise en valeur et de gestion de
notre territoire commun, le Luberon.
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3.
a)

Contexte environnemental

Enjeux écologiques

Le territoire communal fait I’objet d’un certain nombre d’inventaires et de protections
réglementaires qui témoignent de la richesse de ces milieux. Ces protections dépassent
souvent tres largement le cadre communal et se superposent pour insister sur la valeur

écologi

que et paysagére de la vallée de la Durance au Sud mais également sur les massifs

boisés du Petit Luberon au Nord.

Aussi, la commune se situe dans un site naturel trés riche. Rappelons qu’elle est concernée
par :

- Trois ZNIEFF terrestres de type | et quatre ZNIEFF de type I1.

- Deux sites Natura 2000 Zones Spéciales de Conservations (Directive habitat) et deux
sites Natura 2000 Zones de Protection Spéciales (Directive Oiseaux).

- Une zone de Plan National d’Action concernant 1’Aigle de Bonelli. En effet, le massif
du Luberon est concerné par les enjeux de conservation de cette espece de rapace.

- Une station d’environ 1 ha sous gestion du CEN PACA = la Garidelle au licu-dit les
«Maufrines».

- Une réserve de biosphére « Luberon Lure » (zone centrale, zone tampon et zone de
coopération).

- Trois secteurs faisant 1’objet d’arrété préfectoral de protection biotope (au niveau de la
Durance au lieu-dit le « Font du Pin » et le « Restegat », ainsi que celui concernant les
grands rapaces du Luberon.

- Un Espace naturel Sensible, ’ENS de la Garrigue, validé par délibération du Conseil
Départemental du 9 aout 2017. La zone de préemption afférente, a été validée par
délibération du Conseil Départemental du 30 mars 2018.

i Routes ot résosm EXTRAIT DU DOO DU SCOT — TVB MERINDOL
rmmw“mmw Routes s b TEG TR S gy
- [y ST , ‘ s, G
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En ma@ de continuité écologique, la majorité du territoire communal de Mérindol est
occupée par des zones identifiées comme réservoirs de biodiversité de la trame verte et bleue
a préserver. Cela correspond aux espaces boisés situes sur toute la moitié Nord du territoire
communal et en continuité de la réserve naturelle géologique du Luberon sur la commune
voisine de Cheval-Blanc.

Le Sud du territoire communal est également concerné par un réservoir de biodiversité a
préserver de la Trame bleue du SCOT. Il s’agit de la Durance et de ses milieux alluviaux.

Entre ces deux réservoirs de biodiversité, le SCOT identifie des corridors a préserver
susceptibles de jouer un réle de connexion entre les deux principaux réservoirs de biodiversité
de la commune. Néanmoins ces corridors se situent en dehors de la zone constructible du PLU
opposable.

Ainsi, lors de 1’élaboration du PLU, certaines zones spécifiques ont été créés afin d’intégrer
I’ensemble de ces enjeux dans les choix en mati¢re de développement.

PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX DANS LE PLU - MERINDOL

Légende Continuum terrestre

[ Enveloppe constructible zones U et Massif du Luberon
AU — PLU opposable V.

[ 1 Secteurs de projet (AU) du PLU opposable

[ 1 Secteurs Aco du PLU opposable (zone agricole
susceptible de présenter des enjeux écologiques)

I Secteurs Nco du PLU opposable (zone naturelle
susceptible de présenter des enjeux écologiques)

Espaces boiseés classés (EBC)

Continuum
aquatique de la
Durance
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b) Risques naturels

Les contraintes sur le territoire communal de Mérindol sont bien identifiées. En effet, la
principale contrainte porte sur le risque d’incendie de forét et le risque inondation.
Néanmoins, ces risques sont bien connus et les regles mises en place au sein du PLU
concourent vers une bonne prise en compte dans les projets de développement.

En matiére de risque inondation, la commune est concernée par le Plan de Prévention du
Risque d'Inondation (PPRI) approuvé le 28 novembre 2014 : Le PPRI de la basse Vallée de la
Durance.

Il existe d’autre part sur Mérindol un risque de débordement torrentiel de petits ravins non
pérennes, affluents de la Durance dont le ravin de Sabatier en est le plus important.

PRISE EN COMPTE RISQUES NATURELS DANS LE PLU - MERINDOL

Enveloppe constructible du PLU

o Enveloppe du PPRI de la Basse Vallée de
% la Durance

- Risque inondation lié au lit majeur du
Ravin de Sabatier
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.r,/(/
J{(// Lot
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/,//l o %

&

En matiére de risque feu de forét, la commune est également impactée en raison de la
présence sur son territoire d’une importante superficie boisée, notamment sur la partie Nord
(Massif du Petit Luberon), et ne concerne que certaines franges urbanisées du village.

Enfin d’autres risques concernent également le territoire, tels que le risque lié au retrait-
gonflement des argiles, le risque sismique et le risque mouvement de terrain mais de maniere

plus élargie.
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POINT N°1 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historigue

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mérindol a été approuvé en Mars 2017. Depuis
la mise en application du PLU, aucune modification n’a ét¢ apportée.

2. Objets de la modification du PLU

Néanmoins, la mise en pratique du PLU a fait apparaitre plusieurs difficultés quant a la
compréhension et I’interprétation du document d’urbanisme.

L’objectif de cette modification est donc de permettre une mise en ceuvre efficace du PLU en
facilitant 1’instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme. Pour ce faire, il est
nécessaire de pouvoir se baser sur un document clair et compréhensible par tous. C’est
pourquoi, quelques précisions ont été apportées au sein du réglement :

a) Le préambule a été complété afin d’intégrer des informations a destinations des
pétitionnaires.

b) Au sein de I’article 8 de la zone UA, il a été précise que les dispositions concernant les
annexes des habitations ne concernent pas les piscines. En effet, les annexes concernés
font références a des batiments (garages, remises, ateliers, etc.).

c) Au sein des zones UB/UC/UD et 1AU, la rédaction des dispositions concernant la
gestion des eaux pluviales (article 4) a été reprise pour en améliorer la compréhension
et assurer une meilleure prise en compte.

d) Au sein des zones UB/UC et UD, il a été précisé aux articles 13 que les places de
stationnement enherbées ainsi que la plage des piscines ne rentrent pas en compte dans
le pourcentage d’espaces verts a respecter. Il s’agit ici de se rapprocher de la notion de
« pleine terre ».

e) Au sein des articles 2 des zones A et N :

o lorsqu’il est fait référence a une superficie, il a été précisé de quelle unité il
s’agit (SP, emprise au sol,...) pour en faciliter la compréhension.

o concernant le rayon de 20 metres au sein duquel les extensions et annexes
doivent se situer, il a également été précisé que le point le plus éloigné des
annexes par rapport a I’habitation ne pourra pas se situer au dela de cette
distance. Il s’agit ici de lever les ambiguités sur cette notion de distance.

f) A Tarticle 1 de la zone A, il a été précise que sont interdites les caravanes et HLL
isolées constituant un habitat (permanent ou non).

g) Au sein des articles 9 des zones A et N, il a été précisé que le pourcentage d’emprise
au sol concernant les annexes d’habitation concerne les annexes baties et les piscines.

3. Les implications de la modification du PLU

Le reglement du PLU est modifié (en bleue lorsque les modifications sont ajoutées et en
barrées lorsqu’elles sont supprimées), sans changer le fond, afin de clarifier la lecture de
certaines parties du document ou certains articles.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de Mérindol 11
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a) Concernant le préambule

| - Division du territoire en zones

C..)

Il — Informations complémentaire

a) Acces sur les voies publiques
Pour tout acces aux voies publiques, une autorisation du gestionnaire de la voie est obligatoire. Il
sera ¢galement indiqué qu’un justificatif de I’accés au terrain devra étre fourni.

b) Systeme de rétention des eaux pluviales

Pour les systemes de rétention des eaux pluviales, la commune devra étre informée de leur
réalisation et elle aura 7 jours a compter de cette date pour venir controler la bonne réalisation de
I’ouvrage.

C) Systeme d’assainissement non collectif
Dans la cadre de la réalisation d’un systéme d’assainissement non collectif, ou dans le cas de sa
réhabilitation, une attestation devra étre fournie pour justifier de la conformité du projet.

b) Concernant I’article 8 de la zone UA

UA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes (garages, remises, ateliers, ...) seront obligatoirement accolées au volume du
batiment principal. Cette disposition ne s’applique aux piscines.

c) Concernant les articles 4 des zones UB/UC/UD et 1AU (exemple zone UB)

UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

(..)

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES
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Pour mémoire, la gestion des eaux pluviales a la parcelle doit s’effectuer dans le respect des
dispositions du Code Civil.

Le traitement des eaux pluviales doit s’effectuer prioritairement par infiltration dans le sol de
chaque parcelle. Toutefois, cette infiltration ne peut pas étre projetée dans le cas d'activités
polluantes (zones d'activité, parking, poids-lourds,...) ou lorsqu'il existe une sensibilité
particuliére de la nappe souterraine (captage EAP par exemple).

A défaut, les eaux pluviales peuvent étre rejetées, soit dans un fossé, soit dans un collecteur
séparatif d’eau pluviale (s'il existe).

Dans les deux cas, infiltration a la parcelle ou rejet, le volume de rétention préalable doit étre
calculé sur la base de 100 I/m2 imperméabilisé. Sont prises en compte toutes les surfaces
imperméabilisées (créées ou existantes) des lors que le projet est supérieur a 40 m2 d'emprise
au sol nouvellement créée. En dessous de ce seuil d'emprise au sol créée, aucune rétention
n'est prescrite.

En cas de rejet, le calcul du débit est basé sur les surfaces aménagées.

Les surfaces amenagées sont obtenues par cumul des surfaces aménagees lors du projet et de
celles correspondant au bassin versant naturel (topographique) dont les eaux sont interceptées
par le projet.

Dans le cas ou les surfaces aménagées sont inférieures a 1 500 m2, le débit minimum est fixé a
2 I/s. Dans le cas ou les surfaces amenagées sont supérieures a 1 500 mz, le debit minimum est
fixé a7 l/s/ha.

L'ensemble des aménagements précédents sont a la charge exclusive du propriétaire qui a
I'obligation de réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

d) Concernant les articles 13 des zones UB/UC et UD (exemple zone UB)
UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
La superficie minimum concernant les espaces verts doit étre de 30% minimum de I’assiette

du terrain. Les places de stationnement enherbées et la plage des piscines ne peuvent étre
considérées comme des espaces verts.

(..)
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e) Concernant les articles 2 des zones A et N (exemple zone A)

A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole, a savoir :

- les constructions a usage d'habitation, sous réserve de démontrer la nécessité pour
son occupant ou ses occupants d'étre logés sur I'exploitation agricole ; le logement
ne devra en aucun cas dépasser 250 m2 de surface de plancher.

- les batiments techniques (hangars, remises, caveaux, ...).
- Les locaux destinés a I’agritourisme (gites, locaux de vente directe, etc.) ;

Sous réserve de demontrer la nécessité pour I'exploitation agricole, les constructions nouvelles
doivent respecter les conditions suivantes :

- Lorsque le siege d'exploitation existe, les constructions autorisées doivent former
un ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments existants du siege
d'exploitation. Les logements doivent trouver leur place en priorité au sein des
batiments existants ou en extension de ceux-ci ou lorsque ce n'est pas possible
former un ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments existants du
siege.

- Pour les nouveaux sieges d'exploitation, I'implantation des constructions doit étre
recherchée de maniére a limiter le mitage de I'espace agricole et assurer une bonne
intégration paysagere du projet. Les implantations seront étudiées en
rapprochement du bati existant.

2- L’extension en contiguité limitée a 30% de la superficie surface de plancher existante des
batiments d’habitation dont la surface de plancher initiale est d’au moins 60 m? a la date
d’approbation du PLU, des lors que cette extension ne compromet pas ’activité agricole
environnante ou la qualité paysagére du site et qu’elle n’a pas pour effet de porter la surface
de plancher a plus de 250mz2,

3- Les annexes des constructions a usage d’habitation dés lors qu’elle ne dépasse pas deux
unités (hors piscine), chacune ne devant pas depasser 25 m? de surface de plancher. Pour les
piscines, I’emprise au sol ne pourra pas dépasser 80 m? plage comprise.

Les extensions et annexes devront former un ensemble cohérent avec le batiment dont elles
dépendent. Les annexes et extensions devront étre situées dans un rayon de 20 metres autour
du batiment principal (le point le plus éloigné des annexes par rapport a 1’habitation ne pourra
pas se situer au dela de cette distance).

4- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole dans
I’unité foncicre ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.
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En outre, dans les secteurs Afl, Af2 et Acofl, les constructions autorisées devront
respecter les préconisations suivantes :

- Pour les constructions a usage d’habitation, peuvent étre autorisés 1I’amenagement,
la restauration ou 1’extension limitée a 30% des constructions a usage d’habitation,
sans augmentation de la vulnérabilité sur les biens et les personnes et a condition
que la surface de plancher initiale soit de 70m? minimum et qu’elles n’aient pas
pour effet :

o De porter la surface de plancher a plus de 140 m2, lorsque la surface de
plancher initiale est comprise entre 70 m2 et 120 m?;

o Ou d’augmenter de plus de 20m? la surface de plancher existante a la date
d’approbation du P.L.U., lorsque la surface de plancher initiale est comprise
entre 121 m2 et 200 m? ;

o Ou si ces limites sont dépassées, d’augmenter de plus de 10% la surface de
plancher existante a la date d’approbation du P.L.U, sans pouvoir excéder 250
m2,

Outre les constructions autorisées dans la zone A, sont également autorisés dans les
secteurs Ae les constructions et installations liées aux activités existantes a la date
d’approbation du PLU, a condition que:

- I’emprise au sol créée n’exceéde pas 30% de I’emprise au sol fa-superficie existante
a la date d’approbation du PLU,

- les nouvelles conditions d’exploitation n’aggravent pas les nuisances sonores et ne
compromettent pas 1’activité agricole environnante.
- les constructions autorisées forment un ensemble bati cohérent et regroupé avec les
batiments existants
Tout aménagement ou toute construction projeté en zone A ne doit pas remettre en
cause le principe d’organisation défini dans Dorientation d’aménagement et de
programmation.

Pour les terrains concernés par l’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation
(PPRi de la Basse Vallée de la Durance) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve
d’étre compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des
prescriptions réglementaires spécifiques issues du reglement du PPRi. Les dispositions du
reglement du PPRi s appliquent en sus du reglement de la zone.

Pour les terrains concernés par le lit majeur du Ravin de Sabatier figurant sur le document
graphique, les planchers créés supportant des personnes et des biens seront situés 1m au-
dessus du terrain naturel.
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f) Concernant I’article 1 de la zone A
Al - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone A, toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées
a l'article A2 sont interdites, notamment :

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les garages collectifs de
caravanes, les caravanes ou habitations légeres de loisirs isolées constituant un
habitat saisonnier, a 1’exception des équipements touristiques nécessaires aux

exploitations agricoles ;

- Les caravanes ou habitations légeres de loisirs isolées constituant un habitat
permanent ou non ;

- Les parcs d’attractions, les aires de jeux et de sports ouvertes au public ;
- Les exhaussements et affouillements de sol non liés a I’exploitation agricole ;
(...)
g) Concernant les articles 9 des zones A et N (exemple zone A)
A9 - EMPRISE AU SOL

(..)

Dans le cas des annexes de batiments d’habitation, I’emprise au sol créée de I’ensemble
des constructions (annexes baties et piscines) ne pourra excéder 50% de I’emprise au sol
existante du batiment.

(..)
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POINT N°2 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historique

Le réglement du PLU, au travers l’article 12, fixe les conditions de stationnement, et
notamment dans les zones ou cette donnée est susceptible d’occasionner des
dysfonctionnements. Les régles édictées sont motivées par les objectifs suivants :
- la satisfaction des besoins générés par I’habitat ou les activités en matiére de
stationnement ;
- le fonctionnement des espaces publics (nuisances apportées par I’encombrement de
véhicules en stationnement sur le domaine public).

Au sein des zones U et AU, des regles ont ainsi été fixées pour les véhicules motorisés en
fonction du type d’occupation (habitations, bureaux, commerces courants, hotels restaurants)

ainsi que pour les vélos (habitations et bureaux).

2. Objets de la modification du PLU

L’objectif de la modification est double :

- Il s’agit au sein de la zone UA de revoir les obligations en matiére de stationnement
pour les activités de bureaux.
En effet, quelques activités nouvelles ont récemment souhaité s’installer sur la
commune, et notamment de petites activités de bureaux au sein du centre du village.
Ces opportunités économiques sont trés intéressantes pour la commune car elles
participent au dynamisme et a la diversité économique du territoire. Néanmoins, les
regles proposées n’ont pas permis d’assurer 1’installation de ces activités.
La commune souhaite ainsi revoir les dispositions pour les bureaux (véhicules
motorisés) en distinguant les activités en fonction de leur surface de plancher, des lors
que les activités de tailles modestes ne générent pas de besoins en fonctionnement trop
importants. Par ailleurs, le parc public a une capacité suffisante pour répondre a ces
besoins ponctuels.

-1l s’agit au sein des zones UB, UC, UD et 1AU, d’imposer des places communes par
opération.
La densification du tissu bati au sein des zones constructibles devrait engendrer la
réalisation d’opération d’ensemble plus importante concernant le nombre de
logements par opeération.
C’est pourquoi, afin de mieux répondre aux besoins en matic¢re de stationnement pour
des opérations comportant plusieurs logements, la création de places complémentaires,
notamment destinées aux visiteurs, est imposée. La création de plusieurs logements
nécessite la prise en compte des besoins de stationnement visiteurs en complément des
possibilités pouvant exister sur le parc public. Ces dispositions assurent ainsi une
qualité d’acces (fonctionnement) aussi bien au sein des opérations qu’au niveau du
village.
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Les modifications apportées concernent uniquement les articles 12 (stationnement) des zones

4. Les implications de la modification du PLU

Uet AU du PLU.

» Concernant la zone UA :

UA12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

(...)

Bureaux :

- 1 place par 60 m2 de surface de plancher pour les burecaux d’une superficie supérieure
a 60m2 de surface de plancher.

(..).

_______________________________________________________________________________________

> Concernant la zone UB/UC/UD et 1AU :

o Exemple zone UB

UB12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motoriseés :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m,y
compris les acces.

Les besoins a minima a prendre en compte sont :
Habitations :

- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m?2 de surface de plancher ;

- 2 places de stationnement par logement de 50 m2 de surface de plancher et plus

(garage ou aire aménageée).
Dans le cas d’opérations comportant au moins 3 logements, des places de stationnement
judicieusement réparties pour les visiteurs, devront étre amenagées dans les espaces
collectifs a raison d’une place pour les trois premiers logements, puis 1 place tous les 2
logements supplémentaires.
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POINT N°3 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historique

Lors de 1’¢laboration du PLU, des regles ont été précisées au sein des articles 11 du
réglement. L’article 11 du réglement du Plan Local d’Urbanisme fixe les prescriptions
relatives a 1’aspect extérieur des constructions (toitures, facades, clotures, ...) afin de
contribuer a la qualité architecturale et a 1’insertion harmonieuse des batiments dans leur
milieu environnant.

2. Obijets de la modification du PLU

L’objectif de ce point est d’apporter des compléments, revoir 1’organisation ainsi que
certaines dispositions relatives a I’aspect extérieur des constructions de maniére globale, mais
également de maniére plus centrale sur les clotures.

En ce qui concerne [’article 11 dans sa globalité :

Depuis la mise en ceuvre du PLU, et a I’usage du document (réglement), les élus ont souhaité
intégrer des dispositions au sein de 1’article 11, sans en modifier I’esprit initial qui consiste a
maintenir une exigence de qualitt en matiére architecturale, patrimoniale et
environnementale. Ainsi, la réécriture a été réalisée de maniere conjointe avec 1’architecte
conseil de la commune.

De maniére générale, I’article 11 est identique pour les zones UA et UB ; pour les zones UC,
UD et 1AU (et secteurs Np et Npf2); et pour les zones A et N. Il s’agit ici d’adapter les
prescriptions en fonction du tissu urbain, composé d’un secteur historique, central et
patrimonial, de secteurs pavillonnaires périphériques, et de secteurs a vocation agricole et
naturel (enjeux différents).

En ce qui concerne, au sein des articles 11, la thématique des cl6tures. Celle-ci a été
complétée afin d’améliorer l’insertion paysagere de ces éléments de constructions :
-1l a été défini que les cl6tures doivent étre réalisée au niveau du terrain naturel ;
- Il a été indiqué que les remblais et déblais sont interdits en limite de propriété ;
- 1l a été introduits en zone A et N une hauteur maximale de 1.80 métres et leur aspect
ont été précisés. De plus un rappel a été énoncé pour les zones soumises au risque
inondation.

3. Les implications de la modification du PLU

- L’article 11 de I’ensemble des zones UA/UB/UC/UD/1AU a été réécrit de maniere
structurée :
o Conditions générales
Parti architectural
Adaptation du terrain
Les toitures
Les facades
Détails architecturaux
o Cloétures
Pour les zones A et N, larticle a été complété et la thématique des clotures a été
intégrée (sauf pour les secteurs Np et Npf2 (vieux Mérindol) ou les prescriptions sont
calées sur celles des zones UC/UD et 1AU).

O O O O O
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POINT N°4 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historique

Lors de I’¢laboration, la commune a retenu 4 secteurs a enjeux en matiere d’urbanisation
(secteurs de projet). Trois secteurs ont été classés en zone 1AU et le quatrieme en zone UB
(secteur de renouvellement urbain).

Ces zones viennent répondre aux enjeux de diversification des formes de logement et de
densification du tissu urbain. Elles se situent a proximité immédiate du village et a I’écart des
risques naturels majeurs de la commune (inondation et feu de forét).

Néanmoins, afin de maitriser et d’encadrer leur développement, des orientations
d’aménagement et de programmation ont été¢ définies et précisent ainsi les conditions
d’aménagement et d’équipement sur chaque zone a urbaniser (principe de voirie,
d’implantation du bati, de diversification de 1’habitat, prise en compte des enjeux paysagers,
etc.).

2. Objet de la modification du PLU

En matiere de paysage et d’environnement, les secteurs prennent en compte les éléments
remarquables existants. Des principes ont été apportés. Par exemple, sur les secteurs 3 et 4, la
présence d’oliviers au Sud des deux secteurs nécessite leur préservation, d’autant plus qu’ils
sont situés en entrée de village, le long de la RD 973.

Toutefois, les élus souhaitent maitriser davantage le développement de 1’urbanisation,
notamment sur les secteurs ou les bandes d’implantation ont été définies de maniere trop
globale. 1 s’agit de la zone 1AUb concernée par I’OAP n°3.

[ Secteur d"aménagement Organiser les jardins au Sud
Implantation des constructions R+1 (minimum 15 logements)

[] Implantation des constructions R+0 (minimum 6 logements au total) > Accés principaux

A Secteur d’habitat groupé et'ou collectif R+1 (minimum 4 logements) P> Ouvertures paysagéres 2 maintenir
s Prévoir un refrait des constructions de 6 m depuis le chemin des Grandes Terres #@m Franges boisées a préserver
<« - P Sens de faitage des constructions

Champs d’oliviers a protéger
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En effet, si le coeur du secteur est bien encadré, assurant notamment d’un point de vue
paysager le maintient des oliviers existants au Sud et 1’obligation d’ouvertures paysageres
vers la silhouette batie du village au sein de 1’opération (constructions en R+0), les deux
secteurs d’implantations a I’Est et a ’Ouest ne sont pas assez accompagnés (présence d’une
bande d’implantation comprenant un nombre de logements et d’un sens de faitage dominant
pour le secteur Ouest).

Ainsi afin d’assurer un développement des constructions garantissant la qualité du cadre de
vie local, il a été créé un secteur LAUb1 sur la partie Est de la zone afin de pouvoir introduire
dans le réglement des % d’espaces verts minimum a respecter en fonction des enjeux : 30%
pour la zone 1AUDb et 10% pour le secteur 1AUb1. Ces dispositions permettent également de
limiter I’imperméabilisation des terrains, et donc d’assurer la bonne gestion des eaux
pluviales.

3. Les implications de la modification du PLU

Les modifications apportées concernent le zonage et le réglement du PLU :

Evolution apportées au zonage :
- Un sous-secteur 1AUDb1 a été créé au sein de la zone 1AUb

q
=
>
-
o

o

Evolution apportées au réglement :

- A Tlarticle 1AU13, il a été introduit les dispositions suivantes : « Au sein du
secteur LAUD, la superficie minimum concernant les espaces verts doit étre de
30% minimum de I’assiette du terrain de chaque opération. Au sein du secteur
1AUDbL, la superficie minimum concernant les espaces verts doit étre de 10%
minimum de ’assiette du terrain.
Les places de stationnement enherbées et la plage des piscines ne peuvent étre
considérées comme des espaces verts. »
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POINT N°6 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historique

Lors de 1’élaboration du PLU, la commune a fixé pour les principales zones d’habitat (zone
UB, UC et UD) une emprise au sol en fonction des caractéristiques urbaines de chaque zone
(morphologie, acces, réseaux, etc.). Cette emprise au sol permet ainsi d’encadrer le
développement de I’'urbanisation au sein de chaque secteur, et permet de définir un volume de
construction en complément des regles de prospects et de hauteur. A noter que 1I’emprise au
sol n’est pas limitée en zone UA dans un souci de maintien d'un modele urbain dense, ni en
zone 1AU ou des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) précisent les
conditions d’aménagement sur chaque secteur concerné, notamment via la définition de zone
d’implantation du bati et/ou d’un nombre de logements minimum a respecter, etc. favorisant
la diversification des types d’habitat sur la commune.

Ainsi le réglement du PLU opposable
indique que I’emprise au sol de toute
construction ne pourra excéder :
- 60% de la superficie du terrain
en zone UB
- 40% de la superficie du terrain
en zone UC
- 25% de la superficie du terrain
en zone UD

La zone UD correspond a des espaces
en périphérie du village, le long de la
RD 973 au Sud, et a I’Ouest du village,
dans le prolongement des zones UC et
1AU. La vocation résidentielle domine
dans ces secteurs.

2. Objet de la modification du PLU

La zone UD comprend un tissu bati plus lache qu’au sein du village. Néanmoins de
nombreuses constructions occupent aujourd’hui des terrains de tailles modestes. La mise en
place d’une emprise au sol de 25% génére, depuis la mise en application du PLU, des
difficultés pour les projets de constructions. En effet plusieurs constructions existantes, de
part leur configuration (plain-pied, annexes, etc.) ne peuvent plus aujourd’hui évoluer de
maniere satisfaisante. De plus certains projets de constructions sur des terrains batis divisibles
n’ont également pu aboutir en raison de la justesse de ce coefficient.

Sans remettre en question 1’objectif initial qui consiste a conserver la morphologie urbaine
actuelle et a terminer ’urbanisation de ces secteurs, il est proposé de porter a 30% ce
coefficient d'emprise au sol permettant a chacun de développer ses projets. A noter qu’au sein
de la zone, une superficie minimum concernant les espaces verts avait été fixée a 40%
minimum de I’assiette du terrain. Ce taux reste inchange.
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3. Les implications de la modification du PLU

Au niveau du réglement, il s’agit de modifier a I’article 9 de la zone UD coefficient d’emprise
au sol applicable sur la superficie du terrain.

» Avant modification

UD9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des constructions est limitée a 25% de la superficie du terrain.

Cette regle ne s’applique pas :

- Aux piscines ;

- Aux terrasses couvertes ;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a
I’emprise au sol, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

» Aprés modification

UD9 - EMPRISE AU SOL

L . Ld . limitée 3 2 ol ficio.d in
L’emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la superficie du terrain.

Cette régle ne s’applique pas :

- Aux piscines ;

- Aux terrasses couvertes ;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a
I’emprise au sol, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
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POINT N°7 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historique

Lors de I’élaboration du PLU, la commune avait fixé des regles en matiéres de défense
extérieure contre I’incendie (DECI) au sein des articles 4 du réglement (piece n°4).

Au sein des articles 4 des zones UA/UB/UC/UD/1AU le reglement précise que :

« La défense contre ['incendie devra étre réalisée par des heydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simultané de 60 m°/h au minimum pendant 2 heures,
situés @ moins de 150 métres des batiments a défendre et ce, par les voies praticables. »

Au sein des articles 4 des zones A et N le réglement précise que :

« La défense extérieure contre l'incendie devra étre réalisée par des hydrants normalisés,
alimentés par un réseau permettant d’assurer un débit simultané de 60 m3/h au minimum
pendant 2 heures, situés a moins de 200 métres des batiments a défendre et ce, par les voies
praticables.

Il est rajouté pour la zone A « qu’au sein des zones Afl, Af2, Acofl et Acof3, la distance entre
les hydrants normalisés et les batiments a défendre sera de 150 métres maximum. » et pour la
zone N «qu’au sein des zones Nfl, Nf2, Ncofl, Ncof2, Npf2, Nhafl, Nhaf3 et Ngf2, la
distance entre les hydrants normalisés et les batiments & défendre sera de 150 meétres
maximum ».

2. Objet de la modification du PLU

Indépendamment du risque de feux de forét, un reglement départemental de défense
extérieure contre 1’incendie (RDDECI) pour le département de Vaucluse est en application
depuis le 20 Février 2019 (adaptations de la premiére version en date du 10/01/2017) par
I’arrété n°19-858.

Ce reglement porte sur les principes de la DECI pour la protection générale des batiments, et
ne traite pas des espaces naturels (les foréts en particulier), des Installations Classées pour la
Protection de I’Environnement (ICPE), de sites particuliers comme des tunnels et autres
ouvrages routiers ou ferroviaires. L’objectif final est de réaliser une défense incendie de
proximité, adaptée aux risques et aux specificités du territoire au moyen de solutions d’une
grande diversité.

Ainsi, il est demandé que I’annexe 2 du RDDECI soit intégré au reglement du PLU. I
indique en fonction du risque a couvrir :

- le type de structure concernée ;

- les besoins en eau ;

- les distances entre les PEI ou point d’eau naturels (PENA) et le risque a défendre.
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3. Les implications de la modification du PLU

> Les articles 4 du reglement ont été modifiés. Ainsi, toutes les régles en matiere de
DECI ont été supprimées et remplacées par I’intitulé suivant :

Exemple zone UA :

UA4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 1
1 1
: |
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
| |
v |
: |
1
i 5 DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L’ INCENDIE !
| |
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: |
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: |
} Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VII du présent reglement
1 . ., . \ 4 r L b b
1 (dispositions issues du réglement départemental de défense extérieure contre I’incendie |
, (RDDECI). i
1
L o o e e e o o e e e e e e e o e o o e e e e e e e e e e e e e 2 1
» Un_titre spécifique (titre VII) a été créé et intitulé « Dispositions issues du
Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre 1’Incendie (RDDECI) ». Il
inteégre ainsi I’annexe 2 du RDDECI en date du 20/02/2019.
e B RIER Z0E TABLEAU RECAPITULATIF DES BESOINS EN EAU
Type de structure Besoins en eau Zt";':;'::;i'{‘ :ﬁe“l'::':tssl cd:tﬁgz:::
- Construction d'une surface totale de plancher < 50m? (hors construction en forét) v“:.;;::;:::/lh‘;e::a“;&::\::h :
et: ou Situé 3 moins de 400m Risque
» Absence d'habitation ou d'activité d'élevage } . 1 PENA de 30m?* o COURANT
D e e S S A 8 e A o e Husrc g DEC ossve s e
ft:::f s faible et valeur du batiment m/of du slocige inférieure au colt d'implantation de la :)ECI m%%e{gmmm

- Habitation individuelie (1 et 2°* famille) d'une surface totale de plancher < 250 m*
- Lotissement d'habitations individuelles (1" et 2% famille) d'une surface totale de plancher < 250 m? Volume minimal de 30m* utilisable :
ERP de 15 5 e de plancher < 250 m? et PBDN < 8m
ERT dune surf )
- Hangar agficole d'une surface totale de plancher < 1000m?
- Parc de stationnement couvert d'une capacité < 10 véhicules
- Camping & la ferme, aire naturelle de camping. camping < 25 emplacements, non soumis & un risque feu de forét ou technologique

Risque
COURANT
Faible

1Pl de 30m3/h pendant 1 heure Situé & moins de 200m

ou
1 PENA de 30m* I Situé a moins de 150m (si PENA)

- Habitation individuelle (1"~ et 2°~ famille) d'une surface totale de plancher > 250 m?
- Lotissement comportant au moins une habitation individueile (1¢° et 2¢™ famille) d'une surface totale de plancher > 250 m?
- Lotissement comportant au moins une habitation de la 2™ famille collective (PBDN < 8m)
- Habitation de la 2°"* famille collective (PBDN < 8m)
- Résidence de tourisme (PBDN < 8m)
ERP de la

Volume minimal de 120 m* utilisable :

1Pl de 60 m¥/h Situé & moins de 150m
pendant 2 heures (60m si présence d'une colonne séche)

ou ou

1 PENA de 120m? Situé & moins de 100m (si PENA) Risque
) COURANT

0m? et m? et PBDN < 8m
lancher > 1000m? et < 2000 m?

ERT -
- Hangar agricole d'une surface totale de pl
- Parc de stationnement couvert d'une capacité > 10 et < 50 véhicules

- Construction 2 forte valeur patrimoniale (classée ou inscrite  I'lnventaire des Monuments Historiques ou selon analyse du risque)
- Aire d'accueil des gens du voyage

r

Ordinaire

1 Pl de 60m?/h pendant 2 heures -
ou 1Pl compris entre 30 et 60m?/h situé a moins de 200m de
pendant 2 heures + 1 PENA de 30m* l I'émpiscanisntls phis:éiolns

- Habltation de fa 2°™ familie collective (PBDN > 8m)
- Lotissement comportant au moins une habitation de la 2*™ famille collective (PBDN > 8m) Volume minimal de 240m* utilisable
p BDN >

- Camping d'une capacité > 25 emplacements et non soumis a un risque feu de forét ou technologique

- Résidence de tourisme (PBDN > 8m) méme si EAE :
- Habitation de la 3" famille A ou B

1Pl de 60m*/h 17 PEl situé a moins de 100m
pendant 2 heures. (60m si présence d'une colonne séche)

+

1Pl de 60m?/h 2 PEI situé & moins de 300m e
pendant 2 heures (150m si PENA) - COURANT
. Important

1 PENA de 120m? . /

(+1 ou plusleurs PEI supplémentaires, Au-dela du 2°™ PEl situé & moins de 500m
Judicieusement répartis, selon la géométrie
des batiments en fonction des facades
et des accés é

- Parc de stationnement couvert > 50 et < 250 véhicules

- Batiment dans un quartier présentant des difficultés opérationnelles : “intra muros” historique, concentration importante de logements,
habitat ancien ou délabré, accés difficile, risque de propagation Gievé

* mur de séparation CF2h ou REI120
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Distance PEl/batiments Catégorie
pe destiacture Besoins'efiean et distance entre les PE| du risque

Situé a moins de 50m

1 Pl de 60m%/h pendant 2 heures
+*. de I'entrée principale

1Pl de 0m3/h ou 1 PENA de 60m* si < 50 emplacements

- Camping sournis & un risque feu de forét ou technologique

A moins de 2(

ou
00m
1Pl de 80m3/h ou 1 PENA de 120m* sl > 50 et < 200 emplacements de l'empla Nt le plus éloigné

2 Pl de 60m3/h ou 2 PENA de 120m?* si > 200 emplacements

Constructions en forét :

1 Pl de 80m3/h

- Zone & urbaniser (ex ZAUP au sens du PIG) pendant 2 heures

Situé a moins de 150m
(100m si PBDN >8m)

1Plde 60 m¥/h
pendant 2 heures

Situé a moins de 150m
(100m si PBDN > 8m ou sl PENA)

3 5 ou

- C ou (avec de d’'usage et/ou avec création de

nouveau logements) si autorisé par PLU ou PPRIF 1 PEN":: 120m?
1Pl compris entre 30 et 80 m3/h
L pendant 2 heures + 1 PENA de 60m?

1Pl de 60 m¥/h
pendant 1 heure
G e o A s A i Situé & moins de 150m

- Adaptation, réfection et extension de batiments existants {sans changement de destination ou d'usage et : ou

sans création de nouveaux logements) si autorisé par PLU ou PPRIF 1 PENA de 60m? (100m si PBON > 8m ou si PENA)

ou
1 Pl compris entre 30 et 60m*/h
L pendant 1 heure + 1 PENA de 30m?*

-IGH

- Batiment d'une surface totale de plancher > 4000 m? Volume minimal de 360m? utilisable suivant
r “D9 1° PEI situé a moins de 100m
Le dolt répondre sulvantes : PI DN 150 2 privilégler (60m si présence d'une colonne séche)
1 surface maximum des cellules 4000 m? (7000m? si EAE) sauf dispositions spécifiques ERP. (+ 1 ou plusieurs Pl de 80m3/h, judicieusement répartis, selon la géométrie des
& murs de séparation coupe-feu de degré 2 heures ou REI 120 minutes de facade 3 facade. batiments en fonction des facades etdes acces é i
Ces murs d’héberge PF 1 h ou RE 60 minutes devront dépasser d'au moins 1 m de la couverture.

2% PE] situé a moins de 300m
(150m si PENA)
devront étre coupe-feu de degré 1 heure minimum et

1 les portes
munies d'un dispositif de fermeture automatique. (si PENA: la capacité unitaire minimum > 120m?) Au-dela du 2 PE| situé a moins de
500m

- Parc de stationnement couvert d'une capacité >250 véhicules

Risque
-ZAC, Z, ZAE, etc. : TICULIER
| 20ne de moins de 3 ha: zone entre 3et9 ha: zone de plus de 9 ha: |
débit simultané 120m¥/h 180m*/h 300m/h (3 Pl de 100mm
(2 Pl de 100mm en simultané) (1Pl de 100mm et 1 Pl de 150mm en simultané) et 1Pl de 150 mm en simultané)
a‘ — ' 100m au maximum
' S— ' 200m au maximum
PIDN100 et 150 ' 2 Pl de 100mm au minimum dans la zone 2 Pl de 150mm au minimum dans la zone 1 Pl de 150mm tous les 500m
Réseau malllé ou bouclé de 150mm au minimum
Réseau sous pression couvrant au moins 1/3 des besoins en eau (si PENA : la capacité unitaire minimum > 120m?)
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POINT N°8 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historigue

Lors de 1’élaboration du PLU, la commune a établi des OAP au sein desquelles sont
notamment définis les conditions d’implantation des logements, leur typologie et un nombre
minimum a respecter. Or, il n’y a pas de nombre maximum de logements, ce qui est jugé
problématique dans la mesure ou cela rend possible des opérations qui pourraient meztre en
péril 1’équilibre du village.

2. Obijectif de la modification du PLU

Afin de mieux encadrer le développement de ces secteurs, tout en respectant les objectifs de
densité definis par le PLU, les élus ont souhaité introduire un nombre maximum de logements
pouvant étre réalisés dans les zones soumises a OAP.

3. Les implications de la modification du PLU

Au niveau des OAP, un nombre maximum de logements au sein des secteurs 1, 2 et 3 a été
introduit pour fixer une fourchette et non uniqguement un minimum.

Secteur 1

8 | nhmnidnmxm l.n

- .w&“tﬂ“d\w ’

— Wdﬂu’vumﬂqum
T Mse

b . -lr«unnampo.m ¥ 3 ‘
‘_.r_

2. Principes d’aménagement

» Avantmodification ...
- ‘
i - L’unité fonciere (1) devra accueillir au minimum 4 nouveaux logements
' nouveaux logements, et 1’unité fonci¢re (2) devra accueillir au minimum 6 i

nouveaux logements.

- L’unité fonciere (1) devra accueillir entre 4 et 6 nouveaux logements, et 1’unité E
fonciere (2) devra accueillir entre 6 et 8 nouveaux logements.
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Secteur 2

Pour la zone hachurée en rouge, il a été précisé «entre 10 et 12 logements » a la place de
« minimum 10 logements ».

[1 Secteur d’aménagement .
[ Implantation libre des constructions R+1 .
Implantation des constructions R+1 (minimum-10 entre 10 et 12 logements) {7
Secteur d’habitat groupé et/ou collectif R+1 (minimum 8 logements) '

<> Accgs principaux

<[> Laisser la possibilite de créer un accés avec le lotissement du
Clos des Aires

<— P Sens de faitage des constructions

{ [F==] Organiser les jardins au Sud
Champs d’oliviers a protéger

220 sRDI7 e
= =

Secteur 3

Pour les 3 secteurs d’implantation de logements, des fourchettes ont été introduites
. . A ' W‘"..b‘,,.‘.."""°tak:. (XX ~ xS ’ "‘l ,i

"_Vr Chemiﬁdes_ X

Cl.1emin des
Grandes Terres

[ secteur d’aménagement
Implantation des constructions R+1 (mirimum-15 entre 15 et 20 logements)

[] Implantation des constructions R+0 (minimum-6 entre 6 et 8 logements)

Secteur d’habitat groupé et/ou collectif R+1 (minimumm-4 entre 4 et 6 logements)
[
<— P Sens de faitage des constructions

EZ=3 Organiser les jardins au Sud
Champs d’oliviers a protéger
<> Accés principaux

|WWw Ouvertures paysageres a maintenir
mm Franges boisées a préserver
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POINT N°9 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historigue

Dans le cadre de 1’élaboration du PLU, une enveloppe constructible a été définie permettant
de répondre aux objectifs de développement prévus pour les 10 ans a venir. Les terrains
concernés ont été classés dans des zones U et 1AU qui sont toutes immédiatement
constructible.

2. Objectif de la modification du PLU

Afin de pouvoir maitriser le développement de la commune et ainsi assurer une croissance
réguliére de la population, compatible avec la capacité des équipements publics et permettant
d’assurer une intégration des nouvelles populations dans la vie du village, la municipalité a
souhaité introduire un phasage dans 1’urbanisation des zones 1AU concernées par des OAP,
conformément aux dispositions du 3° de I’article L.151-7 du Code de I’Urbanisme

3. Les implications de la modification sur le PLU

Au niveau des OAP, il a été introduit un chapitre relatif & un échéancier d’ouverture a
I’urbanisation des zones 1AU, comme suit :

ECHEANCIER D’OUVERTIURE A L’URBANISATION

L’article L.151-7 du Code de I’Urbanisme indique que :
« |. - Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des

zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants »

Lo

Phasage a respecter :

La zone 1AU concernée par I’OAP 2 est immédiatement urbanisable.

La zone 1AUb (qui comprend un sous-secteur 1AUbl) concernée par I’OAP 3 sera
urbanisable :

- Dés lors que la zone 1AU concernée par I’OAP 2 aura été urbanisée

- Et apreés le 1er janvier 2023

La zone 1AU concernée par I’OAP 1 sera urbanisable dés lors que les 2 zones 1AU
mentionnées ci-dessus auront été urbanisées.
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POINT N°11 DE LA MODIFICATION DU PLU

1. Rappel historigue

Dans le cadre de 1’¢laboration du PLU, il n’avait pas été envisagé la création d’espaces
publics de respiration/convivialité. Or, au regard de la densification des espaces urbanisés, et
de ’augmentation de la population attendue, les €élus souhaitent pouvoir assurer la création
d’un espace de respiration au sein de la trame villageoise, tout en assurant une offre en
stationnement adaptée sur un secteur central et permettant de répondre a un besoin.

Le secteur identifi¢ pour accueillir cet équipement est situ¢ entre le pole d’équipements
publics (stade, cimetiére,...) et le centre historique. Ce terrain est actuellement classé en zone
1AU dans le PLU, avec une OAP qui identifie cet espace comme une zone d’implantation
libre.

2. Objectif de la modification du PLU

Il s’agit de faire évoluer les dispositions réglementaires afin de rendre possible la réalisation
d’un espace comprenant du stationnement paysager et des espaces verts afin de faire émerger
un espace de respiration au sein du tissu urbain, a proximité du centre urbain dense. Pour ce
faire, un emplacement réserveé a été délimité sur le terrain concerné par ce projet.

La création de cette aire de stationnement paysagere est indispensable pour la commune. Il
s’agit d’un projet nécessaire pour la commune, afin de répondre aux besoins actuels et futurs
de la population de Mérindol, sur le site le plus adapté pour accueillir ce projet.

a) Neécessité :

Cet emplacement se trouve a 50 métres de I’école, il viendra en complément du parking de la
salle des fétes situé en dessous des écoles. Le parking actuel est saturé pour les raisons
suivantes :

- il recoit les véhicules des résidents du centre village, dont la population s’est renouvelée

au profit de jeunes familles.

- il recoit également toutes les familles qui viennent déposer leurs enfants aux écoles,

vont a la poste, aux salles des associations et aux salles des fétes (activités associatives), a

la mairie et aux divers commerces du village.

-il est aussi le lieu de stationnement et de départ de randonnée pour le Luberon.
Le nombre croissant d’habitants et donc de véhicules, devient un vrai probléme de sécurité
publique dans ce secteur. Aujourd’hui, les conducteurs de vehicules, pour déposer les enfants
ou aller a la poste, se garent rue des Ecoles, comme ils peuvent. Faute de places de
stationnement disponibles a proximité, les véhicules et leurs passagers deviennent un véritable
enjeu de securité.

b) Evolution de la population de la commune de MERINDOL
La population de la commune de Mérindol, augmente graduellement chaque année de par son
attractivité due :
- aux services publics (école, creche, médiatheque, centre de loisirs, equipements
sportifs),
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-4 sa proximité avec le département des bouches du Rhone, du bassin d’emploi de 1’étang
de Berre, des villes de Salon de Provence et de Cavaillon ainsi que de 1’accés a
I’autoroute A7.

-au dynamisme de la commune, commerces, activités associatives, etc.

c) Suite logique du Plan local d’urbanisme en vigueur.
Le PLU approuvé en 2017 a déja prévu sur la voie bordant le site ou est envisagé ce nouveau
parking un espace réservé tout au long de la voie afin de pouvoir 1’¢élargir afin d’anticiper la
nécessité de I’accroissement des flux de circulation venant de I’Est de la commune.

Enfin, le projet a fait I’objet d’une étude permettant d’envisager sa conception et son coft

L’emplacement réservé n°10 a été délimité conformément aux dispositions de 1’article L.151-
10 du Code de I’'urbanisme. En effet, la commune souhaite acquérir le terrain concerné afin de
pouvoir y réaliser un équipement public nécessaire pour accompagner le développement du
territoire. La superficie nécessaire est d’environ 3500m2. A proximité du centre du village, il
s’agit de ’'unique possibilité fonciere pour pouvoir réaliser un tel projet. Ainsi, la municipalité
souhaite maintenir les dispositions introduites dans la présente modification pour permettre la
réalisation de cet équipement indispensable pour assurer un développement harmonieux du
village

Par ailleurs, il a été précisé au sein du préambule des OAP que les principes définis sont non
modifiables. Il s’agit ici d’informer les personnes désirant consulter la piece, que les
orientations d’aménagement sont a respecter et ne peuvent pas faire 1’objet de dérogation.

3. Les implications de la modification sur le PLU

Au niveau du plan de zonage, un emplacement réservé (n°10) a été créé.

Au niveau des OAP, la partie nord-est du secteur a été modifié, et une information a été
introduite dans le préambule.

» Extrait de zonage aprés modification
o e (f] n

T

%
SR8 EMPLACEMENTS RESERVES
D N° - Destination - Bénéficiaire - Superficie
1- Elargissements partiels pour croisement, Rue du Stade - Commune - 600 m?
2- Elargissements partiels, Chemins des Marres et des Frigouliers - Commune - 5 900 m?
3- Création d'une voie de circulation publique - Commune - 1370 m?*
4- Elargissement accés a la rue du Stade - Commune - 53 m?
5- Création d'une voirie - Commune - 423 m?
6- Stationnement - Commune - 1 060 m?
7- Elargissements partiels, Chemin des Huguenots - Commune - 4 770 m?*
= —m— 8- Elargissements partiels, Chemin de Champeau - Commune - 5 600 m?*
1 AU 9- Création d'une voie de bouclage au Petit Champeau - Commune - 2 200 m?
/ 10- Création d'un espace paysager de stationnement et d'espaces verts - Commune - 6 580 my’
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> Extrait de I’OAP secteur 2 avant modification

JOEC] e Ty L (GRS TR

[ Secteur d’aménagement ' 4.' m 7
[ Implantation libre des constructions R+1 ' 2 Rue du Stade TS0
Implantation des constructions R+1 (entre 10 et 12 logements) ;
Secteur d’habitat groupé et/ou collectif R+1 (minimum 8 logements)
<> Accgs principaux

Laisser la possibilité de créer un acces avec le lotissement du
Clos des Aires

<— P Sens de faitage des constructions

4 [E=5] Organiser les jardins au Sud
] Champs d’oliviers a protéger

> Extrait de I’OAP secteur 2 aprés modification

. . il =
[ 1 Secteur d’aménagement ¥ 8 , d
== Espace paysager de stationnement et espace vert z Rue du Stadet===34 j

[ ] Implantation des constructions R+1 ouf
F2¥d Implantation des constructions R+1 (entre 10 et 12 logements)
Secteur d’habitat groupé et/ou collectif R+1 (minimum 8 logements)

<> Accés principaux

<> Laisser la p_ossibilité de créer un acces avec le lotissement du

Clos des Aires

) <4~ - Sens de faitage des constructions
=
{3 Organiser les jardins au Sud

O  Champs d’oliviers a protéger
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Evolution apportées a [’ OAP

- Au sein du préambule, il a été ajouté que « les principes définis dans les OAP
sont non modifiables. »
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ANALYSE DES INCIDENCES DE LA

MODIFICATION SUR I’ENVIRONNEMENT

Cette partie a pour objectif d’évaluer si la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Mérindol est susceptible d’avoir des incidences sur I’environnement ainsi que
sur les sites NATURA 2000 identifiés au niveau de la Durance et du Massif du Petit Luberon.

Pour rappel, suite a la décision n°CU-2019-2491 de la Mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe), et apres examen au cas par cas de la modification n°1 du PLU,_il
a été décidé par courrier en date du 10 février 2020, de ne pas soumettre a évaluation
environnementale le projet de modification n°1 du PLU de Meérindol. En effet, elle
précise qu’au regard de I’ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire, la mise en ceuvre
de la modification du PLU n’apparait pas potentiellement susceptible d’avoir des incidences
dommageables significatives sur la santé humaine et 1’environnement.

En effet concernant la nature des points n°1, n°3 et n°7 de la modification, il a été considére
I’absence d’incidence notable sur I’environnement. En effet, les modifications apportées
concernent des points d’actualisation, de compréhension, d’amélioration ou de simplification
de la lecture du document d’urbanisme (PLU).

Compte tenu de la nature du point n°2 de la modification qui consiste a revoir les dispositions
relatives aux obligations en matiere de stationnement, il a été également considéré que ce
point ne génere pas d’incidences notables sur I’environnement. En effet, il s’agit ici de
favoriser la diversité économique du territoire en adaptant les régles en zone UA pour les
bureaux et en s’appuyant sur la capacité du parc public, jugée suffisante pour accueillir ces
besoins (limités a I’échelle du village). De plus, il s’agit d’imposer des places de
stationnement par opération (zone UB, UC, UD et 1AU, assurant ainsi une qualité d’acces
(fonctionnement, flux, etc.) aussi bien au sein des opérations qu’au niveau du village.

Concernant le point n°4, il a été ajouté des dispositions au sein du réglement (article 13) :
Prescriptions portant sur des pourcentages d’espaces verts a respecter. Ces dispositions
permettent ainsi d’assurer un développement harmonieux des constructions garantissant la qualité
du cadre de vie local, de limiter I’artificialisation des sols et ainsi de mieux intégrer la
problématique du pluvial a 1’échelle du secteur. Ce point n°4 apporte donc une plus-value vis-
a-vis des problématiques environnementales (occupations des sols, paysage, risques).

Concernant le point n°6, il a été choisi de passer le coefficient d’emprise au sol de la zone UD
a 30% contre 25% dans le PLU opposable. L’objectif est ici de permettre 1’évolution de
quelques constructions existantes ainsi que quelques projets de constructions sur des terrains
plus modestes. Neanmoins, afin de maintenir la configuration et les caractéristiques de ces
espaces périphériques du village, le taux minimum concernant les espaces verts a été
maintenu (40% minimum de ’assiette du terrain). Les incidences sur 1’environnement ont
donc été considérées comme faibles.

Concernant le point n°8, il s’agit de mieux encadrer le nombre de logements a réaliser sur le
site. Il s’agit d’étre plus précis dans les objectifs attendus afin, d’une part, de mieux faire
comprendre le projet aux habitants, et d’autre part, d’obtenir un résultat qui correspond aux
attentes de la commune, tout en étant respectant les «normes supérieures » (SCOT
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notamment). Les incidences sur ’environnement ont donc été considérées comme faibles a
nulles.

Concernant le point n°9, il a été introduit un phasage pour 1’urbanisation des différentes zones
1AU. L’objectif est de permettre un meilleur développement du village, de maniére organisée
et répartie dans le temps. Cela permettra d’assurer une meilleure intégration des nouveaux
habitants dans la vie du village, et d’obtenir une croissance plus réguliére, en cohérence avec
les équipements communaux. Les incidences sur I’environnement ont donc été jugées comme
nulles. 1l pourrait étre considéré que cela apporte méme une légére plus-value.

Concernant le point n°11, il s’agit de permettre 1’émergence d’un espace de respiration au
sein de la trame villageoise, tout en assurant une offre en stationnement adaptée sur un secteur
central. Il s’agit d’un espace situé au sein des espaces batis et qui était destiné a étre urbanisé.
Les incidences sur I’environnement ont donc été jugées comme nulles. Il pourrait étre
considéré que cela apporte méme une légere plus-value, avec une place plus importante
donnée a la « nature » au sein du village.

Comme cela est présenté dans cette partie, les points de la modification présentent des
impacts marginaux en matiére d’environnement, voire pour certains, ils apportent
méme une plus-value. Ainsi, les incidences sur I’environnement de la modification du
PLU sont donc été considérées comme nulles a trés faibles.
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